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EXAMEN: CÓMO ALQUILAR SIN RIESGOS

Instrucciones:Marca la opción correcta en cada pregunta.

1. ¿Cuál es el primer paso antes de poner un piso en alquiler?

a) Publicar el anuncio lo antes posible

b) Identificar el inquilino ideal y elaborar una estrategia

c) Fijar un precio alto para obtener más ingresos

d) No preocuparse por el estado del piso

2. ¿Cuál es una ventaja de alquilar sin intermediarios?

a) Se evitan comisiones inmobiliarias

b) No es necesario redactar un contrato

c) Se puede cobrar la renta en efectivo sin declarar

d) No hace falta verificar la solvencia del inquilino

3. ¿Cuál es un error común al fijar el precio del alquiler?

a) Investigar los precios en la zona antes de publicarlo

b) Ofrecer el alquiler por debajo del mercado

c) Poner un precio sin analizar la competencia

d) Tomar en cuenta los gastos de mantenimiento

4. ¿Qué documento es obligatorio para alquilar una vivienda en España?

a) Escritura de propiedad

b) Certificado de eficiencia energética

c) Documento de tasación

d) Seguro del hogar

5. ¿Para qué sirve la fianza en un alquiler?

a) Es un pago extra para el propietario

b) Garantiza el pago de la renta

c) Se usa para cubrir posibles daños en la vivienda

d) Es un depósito que no se devuelve nunca

6. ¿Qué inquilino sería el más adecuado para un piso pequeño de una habitación?

a) Una familia numerosa

b) Una persona soltera o viuda

c) Un grupo de estudiantes

d) Una pareja con tres hijos

7. ¿Dónde se recomienda consultar los precios de alquiler en una zona?
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a) Periódicos locales

b) Amigos y familiares

c) Portales inmobiliarios como Idealista

d) Redes sociales

8. ¿Qué característica podría hacer que un piso no sea atractivo para una pareja
mayor?

a) Que tenga buenas vistas

b) Que sea un cuarto piso sin ascensor

c) Que esté cerca de un parque

d) Que tenga calefacción central

9. ¿Qué tipo de inquilino es más probable que busque un piso totalmente
amueblado?

a) Un jubilado

b) Una pareja con hijos

c) Un estudiante o persona divorciada

d) Un empresario con vivienda propia

10. ¿Cuál es la principal ventaja de definir el perfil del inquilino ideal?

a) Permite alquilar más rápido y con menos problemas

b) Permite cobrar más renta

c) Hace que la vivienda suba de valor

d) Evita cualquier tipo de desperfecto en el piso

11. ¿Qué se debe hacer antes de publicar un anuncio de alquiler?

a) Hacer fotos profesionales y redactar una descripción clara

b) No dar detalles para evitar preguntas

c) Especificar solo el precio y la dirección

d) Anunciarlo sin verificar si el piso está en buen estado

12. ¿Qué opción es recomendable para reducir riesgos de impago del alquiler?

a) No firmar contrato

b) Solicitar garantías adicionales o un aval bancario

c) Confiar en la palabra del inquilino

d) Cobrar siempre en efectivo

13. ¿Qué hace un certificado de eficiencia energética?

a) Mide la seguridad del edificio

b) Evalúa el consumo energético de la vivienda

c) Permite aumentar la fianza

d) Sustituye la necesidad de un contrato
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14. ¿Cuál es una ventaja de alquilar un piso sin muebles?

a) Se puede cobrar más fianza

b) Se alquila más rápido

c) Evita preocupaciones por desperfectos en los muebles

d) Se pueden imponer reglas más estrictas

15. ¿Cuál es un error común en la devolución de la fianza?

a) No comprobar el estado del piso antes de devolverla

b) Devolverla de inmediato

c) Exigir siempre una cantidad mayor

d) No pedirla al inicio del contrato

16. ¿Cómo influye la ubicación del piso en el tipo de inquilino ideal?

a) No tiene importancia

b) Un piso cerca de una universidad atraerá a estudiantes

c) Un piso en el centro solo es para familias

d) La ubicación no influye en la decisión del inquilino

17. ¿Qué se recomienda hacer antes de aceptar a un inquilino?

a) Pedir referencias y comprobar su solvencia

b) No hacer preguntas para no incomodar

c) Confiar solo en la primera impresión

d) Aceptar siempre al primer interesado

18. ¿Por qué es importante la claridad en las reglas de la casa?

a) Para que los inquilinos respeten las normas y evitar conflictos

b) Para poder exigir más fianza

c) Para que el propietario tenga más control sobre la vivienda

d) Para evitar cualquier posible reclamación legal

19. ¿Qué aspecto se debe considerar al establecer el precio del alquiler?

a) Los precios de alquiler en la zona

b) La cantidad de habitaciones sin importar la ubicación

c) El precio que pagó el propietario al comprarlo

d) Las opiniones de los amigos

20. ¿Cuál es una buena estrategia para atraer más interesados en el alquiler?

a) Anunciar el piso en múltiples plataformas y redes sociales

b) Subir el precio por encima del mercado

c) No proporcionar fotos en el anuncio

d) Solo informar a conocidos
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Cuestionario de Preguntas largas

Instrucciones: Responde a las siguientes preguntas con precisión y brevedad (2-3

oraciones por respuesta).

1. ¿Cuál es la duración promedio de una visita para ver un piso en alquiler, y qué

factores pueden influir en esta duración?

2. En un contrato de arrendamiento, ¿quiénes son las partes obligadas a firmar el

documento, y qué sucede si alguna de las partes es representada por un

apoderado?

3. Como propietario, ¿qué tipo de documentos puedes legalmente solicitar a un

potencial inquilino para evaluar su solvencia, y qué consideraciones legales

debes tener en cuenta al hacerlo?

4. ¿Por qué es importante que el propietario revise la documentación que entrega

el inquilino, incluso si el seguro ya la revisó?

5. ¿Por qué es crucial que el avalista esté presente al momento de la firma del

contrato de arrendamiento, y qué alternativas existen si no puede asistir en

persona?

6. En un seguro de impago de alquiler, ¿quién es generalmente el tomador de la

póliza y por qué?

7. ¿Cuál es el tipo de alquiler que ofrece más ventajas fiscales para los propietarios

en España, y qué beneficios fiscales específicos se pueden obtener?

8. ¿Cuántos meses de fianza puedes legalmente exigir al inquilino al alquilar una

vivienda en España, y qué dice la Ley de Arrendamientos Urbanos (LAU) al

respecto?

9. Como propietario en España, ¿en qué organismo debes depositar la fianza del

alquiler, y qué implicaciones tiene el incumplimiento de esta obligación?

10. ¿Es legal y recomendable subir un vídeo de la propiedad a los anuncios online?

¿Qué precauciones legales y éticas debes considerar al hacerlo?
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CORRECIÓN DEL EXÁMEN

Corrección: Al final de cada pregunta se indica la respuesta correcta con un C

1. ¿Cuál es el primer paso antes de poner un piso en alquiler?

a) Publicar el anuncio lo antes posible

b) Identificar el inquilino ideal y elaborar una estrategia C

c) Fijar un precio alto para obtener más ingresos

d) No preocuparse por el estado del piso

2. ¿Cuál es una ventaja de alquilar sin intermediarios?

a) Se evitan comisiones inmobiliarias C

b) No es necesario redactar un contrato

c) Se puede cobrar la renta en efectivo sin declarar

d) No hace falta verificar la solvencia del inquilino

3. ¿Cuál es un error común al fijar el precio del alquiler?

a) Investigar los precios en la zona antes de publicarlo

b) Ofrecer el alquiler por debajo del mercado

c) Poner un precio sin analizar la competencia C

d) Tomar en cuenta los gastos de mantenimiento

4. ¿Qué documento es obligatorio para alquilar una vivienda en España?

a) Escritura de propiedad

b) Certificado de eficiencia energética C

c) Documento de tasación

d) Seguro del hogar

5. ¿Para qué sirve la fianza en un alquiler?

a) Es un pago extra para el propietario

b) Garantiza el pago de la renta

c) Se usa para cubrir posibles daños en la vivienda C

d) Es un depósito que no se devuelve nunca

6. ¿Qué inquilino sería el más adecuado para un piso pequeño de una habitación?

a) Una familia numerosa

b) Una persona soltera o viuda C

c) Un grupo de estudiantes

d) Una pareja con tres hijos

7. ¿Dónde se recomienda consultar los precios de alquiler en una zona?
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a) Periódicos locales

b) Amigos y familiares

c) Portales inmobiliarios como Idealista C

d) Redes sociales

8. ¿Qué característica podría hacer que un piso no sea atractivo para una pareja
mayor?

a) Que tenga buenas vistas

b) Que sea un cuarto piso sin ascensor C

c) Que esté cerca de un parque

d) Que tenga calefacción central

9. ¿Qué tipo de inquilino es más probable que busque un piso totalmente
amueblado?

a) Un jubilado

b) Una pareja con hijos

c) Un estudiante o persona divorciada C

d) Un empresario con vivienda propia

10. ¿Cuál es la principal ventaja de definir el perfil del inquilino ideal?

a) Permite alquilar más rápido y con menos problemas C

b) Permite cobrar más renta

c) Hace que la vivienda suba de valor

d) Evita cualquier tipo de desperfecto en el piso

11. ¿Qué se debe hacer antes de publicar un anuncio de alquiler?

a) Hacer fotos profesionales y redactar una descripción clara C

b) No dar detalles para evitar preguntas

c) Especificar solo el precio y la dirección

d) Anunciarlo sin verificar si el piso está en buen estado

12. ¿Qué opción es recomendable para reducir riesgos de impago del alquiler?

a) No firmar contrato

b) Solicitar garantías adicionales o un aval bancario C

c) Confiar en la palabra del inquilino

d) Cobrar siempre en efectivo

13. ¿Qué hace un certificado de eficiencia energética?

a) Mide la seguridad del edificio

b) Evalúa el consumo energético de la vivienda C

c) Permite aumentar la fianza

d) Sustituye la necesidad de un contrato
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14. ¿Cuál es una ventaja de alquilar un piso sin muebles?

a) Se puede cobrar más fianza

b) Se alquila más rápido

c) Evita preocupaciones por desperfectos en los muebles C

d) Se pueden imponer reglas más estrictas

15. ¿Cuál es un error común en la devolución de la fianza?

a) No comprobar el estado del piso antes de devolverla C

b) Devolverla de inmediato

c) Exigir siempre una cantidad mayor

d) No pedirla al inicio del contrato

16. ¿Cómo influye la ubicación del piso en el tipo de inquilino ideal?

a) No tiene importancia

b) Un piso cerca de una universidad atraerá a estudiantes C

c) Un piso en el centro solo es para familias

d) La ubicación no influye en la decisión del inquilino

17. ¿Qué se recomienda hacer antes de aceptar a un inquilino?

a) Pedir referencias y comprobar su solvencia C

b) No hacer preguntas para no incomodar

c) Confiar solo en la primera impresión

d) Aceptar siempre al primer interesado

18. ¿Por qué es importante la claridad en las reglas de la casa?

a) Para que los inquilinos respeten las normas y evitar conflictos C

b) Para poder exigir más fianza

c) Para que el propietario tenga más control sobre la vivienda

d) Para evitar cualquier posible reclamación legal

19. ¿Qué aspecto se debe considerar al establecer el precio del alquiler?

a) Los precios de alquiler en la zona C

b) La cantidad de habitaciones sin importar la ubicación

c) El precio que pagó el propietario al comprarlo

d) Las opiniones de los amigos

20. ¿Cuál es una buena estrategia para atraer más interesados en el alquiler?

a) Anunciar el piso en múltiples plataformas y redes sociales C

b) Subir el precio por encima del mercado

c) No proporcionar fotos en el anuncio

d) Solo informar a conocidos
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Clave de Respuestas al Cuestionario

1. La duración promedio de una visita es de 20 a 45 minutos, influenciada por el

tamaño del inmueble, el interés del comprador y la organización de la visita. Una

visita más extensa permite una evaluación más detallada, mientras que un

interés limitado acorta el tiempo necesario.

2. En un contrato de arrendamiento, deben firmar el arrendador (propietario) y el

arrendatario (inquilino). Si alguna parte está representada por un apoderado,

este debe firmar en nombre de la persona a la que representa, siempre que

tenga un poder notarial.

3. Puedes solicitar nóminas, declaración de la renta y contrato laboral para

acreditar la solvencia del inquilino. Debes respetar la protección de datos

(RGPD), pedir solo lo necesario, obtener consentimiento explícito y evitar

discriminación.

4. El propietario debe revisar la documentación porque es el más perjudicado si

hay datos falsificados o incorrectos, a pesar de que el seguro también la revise.

La responsabilidad final recae en el propietario en caso de irregularidades.

5. El avalista debe estar presente para aceptar formalmente la obligación

financiera, dando validez legal a su compromiso en caso de impago del inquilino.

Si no puede asistir, puede otorgar un poder notarial o firmar un documento

adicional que formalice su rol.

6. Generalmente, el tomador del seguro de impago es el arrendador (propietario).

Es quien contrata y paga la póliza para protegerse en caso de impago por parte

del inquilino, asegurando así sus ingresos.

7. El alquiler anual como vivienda habitual ofrece más ventajas fiscales, incluyendo

una reducción del 60% en los rendimientos del alquiler en el IRPF. También

permite deducir gastos asociados al inmueble y amortizar su valor.

8. Para alquiler de vivienda habitual, puedes pedir un mes de fianza obligatoria,

según el artículo 36 de la LAU. Además, puedes solicitar garantías adicionales

que no superen dos meses de renta, sumando un máximo de tres meses en total.

9. Debes depositar la fianza en el organismo designado por la comunidad

autónoma correspondiente (e.g., IGVS en Galicia). El incumplimiento de esta

obligación puede acarrear sanciones administrativas y complicaciones en la

devolución de la fianza.

10. Sí, es legal y recomendable, ya que atrae a potenciales inquilinos. Debes obtener

consentimiento si la vivienda está ocupada, evitar mostrar información personal

y cumplir con la Ley de Protección de Datos (LOPD).


